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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tornbacka, med site i Sundbybergs kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féoreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 oktober 2018.

Foreningens fastighet och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Maskinisten 1 i Sundbybergs kommun den 28 november 2003.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i 3 véningar med totalt 37 lagenheter. Till fastigheten
hor en tomt pa 4 392 kv (enligt FDS-utdrag) i 6ppet forortskvarter. Tomten innehas med tomtrétt.
Byggnaderna har byggnadsar 1943.

Av lidgenheterna dr 34 st bostadsritter och resterande 3 hyresritter. Lagenheterna &r fordelade pa 37
lagenheter med tv& rum och kok. Den totala boytan ar 2 021 kvm, varav 1 856 kvm avser bostadsrittsyta
och 165 kvm avser hyresrittsyta. Dessutom finns lokalytor pd 146 kvm. Den totala ytan ar 2 167 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift. For ar 2022 var avgiften totalt 56 203 kr motsvarande 1 519 kr
per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1 % av taxeringsvérdet for fastighetens lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 48 169 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 25 242 000 kr och markvérde 22 927 000 kr.
Virdeér ar 1943.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med POS Fastighetsvard AB. Stddning utfors av
Berge Stdd AB enligt avtal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 november 2003.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt foreningens stadgar. Arsavgiften uppgar i genomsnitt
till 954 kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske med 0,3% av taxeringsvéardet, vilket blir 144 507 kr
for ar 2022.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Stefan Moller

Anton Atterlonn

Daniel Bell

Patrik Jutestahl

Maria Snellman

Suppleant Hans Thorsell
Agneta Levin
Sara Eriksson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollforda styrelsesammantraden.

Revisor
Elisabet Orning, fortroendevald revisor

Valberedning
Elsa Catrine Nystedt

Anne Bicklund
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
- Under 2022 sa har vi bdrjat en oversyn av elen i kéllarna. Det arbetet fortsdtter nu 2023.

- Vi har haft mycket dialog med dels kommunen och dels andra bostadsrittsféreningar som ar i samma
situation som vi infér kommande hdjning av tomtréttsavgélden.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 47 medlemmar. Under aret har 7 medlemmar tilltrdtt samt 4 medlemmar
uttrétt ur foreningen. Under aret har foreningen beviljat tva nya andrahandsuthyrningar.
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Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2235 2232 2258 2162
Resultat efter finansiella poster -578 -342 -2539 -2 165
Soliditet (%) 64 65 60 65
Resultat exklusive avskrivningar -74 162 -2 035 -1679
Fastighetslén kr/kvm * 5012 5106 5576 5116
Arsavgifter kr/kvm 954 954 954 954
Hyresintékter kr/kvm* 869 1001 1030 1039

* Fordndringen av fastighetslan/kvm och hyresintékter/kvm paverkas av att lokalytan under 2022
uppdaterades till 146 kvm.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exklusive avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av foreningens fastighet.

Hyresintékter kr/kvm
Foreningens totala hyresintékter dividerat med total lokal- och bostadshyresyta.
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2018
2153
73
67
558
5130
954
1023
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingang 19 375 423 11198 623 125 151
Disposition av
foregdende
ars resultat: 84 970
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 19 375 423 11 198 623 210 121

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till féreningens fond for yttre underhéll avsatts

av foreningens fond for yttre underhall ianspraktas
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-9 388 926 -342 020

-426 990 342 020
-578 423

-9 815916 -578 423

-9 815916
-578 423
-10 394 339

144 507
-78 498
-10 460 348
-10 394 339
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Totalt

20 968 251

0
-578 423

20 389 828

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2235290
300
2235590

-1 961 404
-225 287
-35523
-504 347
-2726 561

-490 971

12

-87 464

-87 452

-578 423

-578 423
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2021-01-01
-2021-12-31

2232384
0
2232384

-1714 011
-223 869
-49 940
-504 348
-2 492 168

-259 784
0

-82 236
-82 236

-342 020

-342 020
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2022-12-31

29 398 006
29 398 006

29 398 006

659
552398
233 593
786 650

1601 004
1601 004
2 387 654

31 785 661
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2021-12-31

29902 352
29 902 352

29 902 352

670
11537
228 356
240 563

2150901
2150 901
2 391 464

32293 816
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 574 046 30 574 046
Fond for yttre underhall 10 210 121 125 151
Summa bundet eget kapital 30 784 167 30 699 197
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 815916 -9 388 926
Arets resultat -578 423 -342 020
Summa fritt eget kapital -10 394 338 -9 730 946
Summa eget kapital 20 389 829 20 968 251

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 10 860 000 10 860 000
Leverantorsskulder 101 043 76 463
Skatteskulder 14 293 5068
Ovriga skulder 17978 1653
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 402 518 382 381
Summa kortfristiga skulder 11 395 832 11 325 565

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 785 661 32293 816
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Foreningens anldggningstillgdngar bestdr av byggnader och tomtritt. Anlidggningstillgdngarna é&r
redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pé en
bedémning av tillgdngarnas ekonomiska livsldngd. Den ekonomiska livslingden for byggnaderna har
andrats ar 2015 till att nu anses vara 100 &r.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10 - 50 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimman sker verforing frén balanserad vinst (under Fritt eget kapital) till
fond for yttre underhall (under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna skall foreningen varje ar avsitta
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde till en fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 1771368 1758 456
Hyresintékter bostader 200 964 200 841
Hyresintékter 6vrigt 69 278 78 532
Kabel-TV och bredbandsavgift 100 354 99911
Avgift andrahandsupplatelse 3623 0
Elavgifter 89 567 94 644
Ovriga intikter 136 0

2235290 2232 384
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Not 3 Driftskostnader

2022
Fastighetsskotsel 26 396
Tradgardsskotsel 15 835
Stadkostnader 22209
Systematiskt brandskyddsarbete 0
Snordjning/sandning 35788
Besiktningskostnader 20126
Reparationer 25 064
Tréadgard och utemiljo 1253
Planerat underhall 78 498
Fastighetsel 659 852
Uppvérmning 59530
Vatten och avlopp 105 835
Avfallshantering 133 529
Forsékringskostnader 49 380
Tomtréttsavgild 596 076
Kabel-tv 35 885
Bredband 74 915
Hyressittningsavgift 556
Forbrukningsinventarier 3314
Forbrukningsmaterial 17 363
1961 404

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022
Fastighetsskatt 11 690
Fastighetsavgift 56 203
Datorkommunikation/Hemsida 558
Hemsida 0
Distributionskostnader 2244
Foreningsgemensamma kostnader 12 563
Revisionsarvode 21916
Ekonomisk forvaltning 73 786
Bankkostnader 2722
Konsultarvoden 19 575
Miklararvoden 0
Medlems-/foreningsavgifter 5142
Upprittande av energideklaration 0
Ovriga poster 18 888
225287
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2021

25155
22 391
21 608
49 511
32095
8 188
27 006
0

40 181
459 806
51 488
90 066
127 462
47277
596 076
34 857
68 988
556

0

11 300
1714 011

2021

3170
53983
1117
612
1251
2290
17 416
52419
3996
0

39 808
5017
10 933
31857
223 869
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

28 000
7523
35523

2022-12-31

22 997 561
22 997 561

-2 592 349
-229 980
-2 822 329

20 175232
25242 000
22 927 000
48 169 000
47 000 000

1 169 000
48 169 000

2022-12-31

12734 412
12 734 412

-3237272
-274 366
-3 511 638

9222 774
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2021

38 000
11 940
49 940

2021-12-31

22 997 561
22 997 561

-2362 369
-229 980
-2 592 349

20 405 212
20317 000
21400 000
41 717 000
41 400 000

317 000
41 717 000

2021-12-31

12 734 412
12 734 412

-2 962 904
-274 368
-3237272

9497 140
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtréttsavgilder
Fastighetsforsidkring
Ekonomisk forvaltning
Fibernét

Kabel-TV

Not 10 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning till underhallsfond
lanspréktagande av underhéallsfond
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

11 549
540 849
552 398

2022-12-31

149 019
47 442
15135
12113

9 884

233 593

2022-12-31

125 151
125 151
-40 181
210121
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2021-12-31

11537
0
11 537

2021-12-31

149 019
45 067
12 628
12 672

8970

228 356

2021-12-31

560 823
125 151
-560 823
125 151
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riintesats
%

3,72
3,72
3,72

Datum for
rianteindring

2023-12-01
2023-12-01
2023-12-01

Lanebelopp
2022-12-31

4 000 000
3920 000
2940 000
10 860 000

10 860 000
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Lanebelopp
2021-12-31

4 000 000
3920 000
2940 000
10 860 000

10 860 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 10 860 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Snordjning

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Avfallskostnader

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter

2022-12-31

32 544

17 500

142 701

7 486
11 942
0

0

736
2372

187 237

0
0

402 518

2021-12-31

4812
13 000

111 946

6 738
3981
3956
582
785
0

186 641

47 600
11 940

391 981
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Not 13 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 13 125 000 13 125 000
13125 000 13 125 000
Sundbyberg den dag som framgér av var elektroniska signatur
Stefan Moller Anton Atterlonn
ordférande ledamot
Daniel Bell Patrik Jutestahl
ledamot ledamot

Maria Snellman
ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Elisabet Orning
Fortroendevald revisor
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NBLADS
I 2 EVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Tornbacka
Org.nr. 769608-2622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tornbacka for ar 2022. .
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér

nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka foSrmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

* utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tornbacka for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhglm den 2 maj 2023

" Elisa t/C")ming )
Foptroendevald reviso

Sida 4(4)



