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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fo6r utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intékter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér riakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tornbacka, med site i Sundbybergs kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata

bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 oktober 2018.

Foreningens fastighet och tomtrétt
Foreningen forvarvade fastigheten Maskinisten 1 i Sundbybergs kommun den 28 november 2003.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 37 lagenheter. Till fastigheten
hor en tomt pa 4 392 kvm (enligt FDS-utdrag) i 6ppet forortskvarter. Tomten innehas med tomtritt.
Byggnaderna har byggnadsar 1943.

Av lagenheterna &r 33 st bostadsritter och resterande 4 hyresritter. Lagenheterna ar fordelade pa 37
ldgenheter med tva rum och kok. Den totala boytan dr 2 021 kvm, varav 1 803 kvm avser bostadsrittsyta
och 218 kvm avser hyresrittsyta. Dessutom finns lokalytor pa 106 kvm. Den totala ytan &r 2 127 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsékringskontor.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift. For ar 2020 var avgiften totalt 52 873 kr motsvarande 1 429 kr
per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for fastighetens lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 41 717 000 kr, varav byggnadsvardet dr 20 317 000 kr och markvarde 21 400 000 kr.
Virdear ar 1943.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med POS Fastighetsvard AB. Stddning utfors av

Berge Stdd AB enligt avtal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 november 2003.
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Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt foreningens stadgar. Arsavgiften uppgar i genomsnitt
till 954 kr/kvm bostadsrattsyta per éar.

Avsiittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske med 0,3% av taxeringsvérdet, vilket blir 125 151 kr

for ar 2020.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 5 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Stefan Moller

Johan Saf

Mattias Olofsson avgick 2020-12-31

Daniel Bell

Sofia Enqvist

Suppleant Carina Gustafsson
Hans Thorsell
Ulrika Nilsson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda styrelsesammantréaden.

Revisor
Elisabet Orning, fértroendevald revisor

Valberedning
Elsa Catrine Nystedt

Anne Bicklund

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2020 genomfordes en storre fonsterrenovering i foreningen dér det installeras isolerglas i
befintliga karmar.

Atgirderna uppgick tillsammans till totalt 2 498 913 kr. Dessa kostnader har kostnadsforts som planerat
underhéll med en negativ inverkan pé arets resultat.

Nyligen utfort underhall:

Under 2019 totalrenoverades taken pa samtliga tre byggnader inklusive renovering av skorstenarna. I
samband med det tilliggsisolerades dven vindarna. Atgirderna kostade totalt 2 087 758 kr och paverkade
tydligt resultatet for 2019.




Brf Tornbacka
Org.nr 769608-2622

Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 46 (45) medlemmar. Under aret har 8 (3) medlemmar tilltratt samt 7 (3)

medlemmar uttrdtt ur foreningen. Under

har

foreningen

andrahandsuthyrningar, men en pagaende andrahandsuthyrning har fortsatt.

Flerarsoversikt (tkr) 2020
Nettoomsittning 2258
Resultat efter finansiella poster -2 539
Soliditet (%) 60
Resultat exklusive avskrivningar -2 035
Fastighetslan kr/kvm 5576
Arsavgifter kr/kvm 954
Hyresintdkter kr/kvm 1030

Nettoomsittning

2019
2162
-2 165

65
-1679
5116
954
1039

2018
2153
73
67
558
5130
954
1023

inte

beviljat

2017
2 144
-1 440

61

-955

5134
974
858

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Hyresintidkter kr/kvm

Foreningens totala hyresintékter dividerat med total lokal- och bostadshyresyta.

nya

2016
2111
136
68
640
5134
957
853
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingéng 18 827 888 8996 158 996 496
Disposition av
foregaende
ars resultat: -435 673
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 18 827 888 8996 158 560 823

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till foreningens fond for yttre underhall avsitts

av foreningens fond for yttre underhall ianspraktas
i ny rdkning Sverfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-5556581 2164711

-1729 038 2164711
-2 538978

-7285619 -2538978

-7 285 620
-2538978
-9 824 598

125 151
-560 823
-9388 926
-9 824 598

4(13)

Totalt

21 099 250

0
-2 538 978

18 560 272

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2257 880
2 257 880

-3974 509
-176 945
-33319
-504 348
-4 689 121

-2 431 241

-107 737

-107 737

-2 538 978

-2 538 978
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2019-01-01
-2019-12-31

2162364
2162 364

-3 545 053
-142 130
-42 944
-485 862
-4 215 989

-2 053 625
-111 086
-111 086

-2164 711

-2164 711
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2020-12-31

30406 700
30 406 700

30 406 700

5558
30 866
219 833
256 256

101 965
101 965
358 221

30 764 921

6(13)

2019-12-31

30911 048
30911 048

30911 048

9496
17 603
227 862
254 961

1 128 606
1128 606
1 383 567

32294 615
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 824 046 27 824 046
Fond for yttre underhall 10 560 823 996 496
Summa bundet eget kapital 28 384 869 28 820 542
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 285 620 -5556 582
Arets resultat -2538978 -2164 711
Summa fritt eget kapital -9 824 598 -7 721 293
Summa eget kapital 18 560 271 21099 249
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 0 10 852 500
Summa langfristiga skulder 0 10 852 500
Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11 11 860 000 30 000
Leverantorsskulder 75190 73 675
Skatteskulder 4 464 2 540
Ovriga skulder 12 663 22613
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 252333 214 038
Summa kortfristiga skulder 12 204 650 342 866

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 764 921 32 294 615
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Foreningens anldggningstillgangar bestar av byggnader och tomtrdtt. Anldggningstillgangarna ar
redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planmissiga avskrivningar baserade pa en
beddomning av tillgdngarnas ekonomiska livslingd. Den ekonomiska livslangden for byggnaderna har
dndrats ar 2015 till att nu anses vara 100 ar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 10 - 50 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimman sker 6verforing fran balanserad vinst (under Fritt eget kapital) till
fond for yttre underhall (under Bundet eget kapital). Enligt stadgarna skall féreningen varje ar avsitta
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde till en fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 1719720 1719720
Hyresintidkter bostader 258 000 258 993
Hyresintidkter Gvrigt 75582 77 532
Kabel-TV och bredbandsavgift 97 734 97 650
Avgift andrahandsupplatelse 3709 7338
Elavgifter 83 047 0
Ovriga intikter 20 088 1130

2257 880 2162 363
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stdddagar
Stiadkostnader
Snordjning/sandning
Besiktningskostnader
Reparationer

Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Tomtrattsavgéld
Kabel-tv

Bredband
Hyressittningsavgift
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Hyra fordon

Ovriga poster

2020

37 692
9 666
178
21544
871

7 875
50 280
5460
2539 965
276 466
53048
89 082
113 066
52239
596 076
34 401
76 734
556
7786
1524
3974 509

2020

3170
52873
1 496
12353
14 928
46 464
4179
20 091
5163
0

16 228
176 945

9(13)

2019

23 615
6 646

0
21206
17 390
7500
57 887
6128
2087758
289 586
53111
87111
109 754
51842
596 076
33572
73 438
695
4976
16 762
3 545 053

2019

3170
50 949
1 381
9169
13 684
46 464
3786
0
5121
469
7937
142 130
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtriitt

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Taxeringsvirde bostéder
Taxeringsvirde lokaler

Not 7 Fastighetsforbiittringar

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

26 000
7319
33 319

2020-12-31

22 997 561
22 997 561

-2 132389
-229 980
-2 362 369

20 635 192

20317 000
21400 000
41 717 000

41 400 000
317 000
41 717 000

2020-12-31

12 734 412
0
12 734 412

-2 688 536
-274 368
-2 962 904

9771 508
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2019

33 000
9944
42 944

2019-12-31

22 997 561
22 997 561

-1 902 409

-229 980
-2 132 389
20 865 172
20317 000
21400 000
41 717 000

41 400 000

317 000

41 717 000

2019-12-31

12 549 555

184 857

12 734 412
-2 432 654

-255 882
-2 688 536

10 045 876
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Tomtrittsavgilder
Fastighetsforsikring
Ekonomisk forvaltning
Fibernit

Kabel-TV

Not 10 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsiittning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Belopp vid arets utgang

2020-12-31

17 603
13 263
30 866

2020-12-31

149 019
43 181
11617
7303
8713
219 833

2020-12-31

996 496
125 151
-560 824
560 823

11(13)

2019-12-31

17 603
0
17 603

2019-12-31

149 019
48 313
10 574
11356
8600
227 862

2019-12-31

893 389
103 107

0
996 496
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riéntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Stadshypotek 0,71 2021-12-01
Stadshypotek 0,71 2021-12-01
Stadshypotek 0,71 2021-12-01
Stadshypotek 0,71 2021-12-01

Kortfristig del av langfristig
skuld

Lanebelopp
2020-12-31

4 000 000
3920 000
2940 000
1 000 000
11 860 000

11 860 000

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31

4 000 000
3920 000
2962 500
0

10 882 500

30 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 11 860 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Rintekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvdarme

Snoérdjning

Avfallskostnader

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2020-12-31

6902

13 000
36 737

5579
871
900

183 088

4 000
1256

252 333

2019-12-31

299

13 000
40 949
5061

0

681

154 048
0

0

214 038

Foreningen har den 12 mars 2021 upplatit en tidigare hyresrétt pa adressen Tornstigen 20A med

bostadsritt. Det innebér ett betydande likvidtillskott under ar 2021.
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Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Sundbyberg 2021-........ccceevvvevrenenn.

Stefan Moller
ordférande

Daniel Bell
ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Elisabet Orning
Fortroendevald revisor

2020-12-31

13 125 000
13 125 000

Johan Saf
ledamot

Sofia Enqvist
ledamot

13 (13)

2019-12-31

13 125 000
13 125 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Brf Tornbacka
Org.nr. 769608-2622

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tornbacka for ar 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tornbacka for ar 2020.

Styrelsens ansvar
Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 15 april 2021

Elisabet Orning
Fortroendevald revisor
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